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Arsredovisning for rikenskapsiret 2017

Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Metallen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31.

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skali anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsfirdelning

Féreningens fastighet, Metallen 2, bebyggdes 1963. Féreningen registererades 1962-04-10 och den
ekonomiska planen registerades 1965-04-23. Fastigheten &r beldgen pa Kyrkbergsvigen 20 A-F och
Harmonigatan 34-40 i Sundsvall. P4 fastigheten finns tre bostadshus innehallande 119 lagenheter och en
lokal. Pa fastigheten finns dven 100 parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning:

35 stycken 1 rum och kokskap
24 stycken 2 rum och kék
52 stycken 3 rum och k&k
6 stycken 4 ram och kék
2 stycken 5 rum och kisk

Total bostadsyta: 6 751 m2

Féreningens fastighet har under éret varit fullviirdeforsikrad hos Lansforsdkringar. [ forsdkringen ingér
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. I forsakringen ingér dven en tilldggsforsékring for
bostadsrittshavaren.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en gemensam triningslokal, solarium och dvernattningsrum som kan nyttjas av de boende.
Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskotsel och trappstiddning har under
rikenskapséret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Bostadsréttsforeningen har en underhéllsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande tio dren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas. Planen
baseras framst pa fastighetens skick och dterstaende livslingd men dven pa styrelsens och medlemmarnas
onskemal.

Tidigare underhallsatgirder: Utdkning av parkeringsplatser och lekplats (2016-2017), ombyggnad av
clsystemet: byte av elledningar, stigare, installation av jordfelsbrytare och automatsékringar samt byte till
ledbelysning i alla allménna utrymmen (2015-2016), byte av takkron, fasadplatar och balkongfronter (2015),
spolning och injustering av virmesystemet (2011), asfaltering (2011), byte av Eigenhetsddrrar (2007), byte
av fonster (2005), ombyggnad av ventilation (2004), instailation av bredband (2002), totalt stambyte och
badrumsrenovering (2001).
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Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s foreningen 4r en dkta
bostadsrittstorening.

Fastighetsavgiften f6r hyreshus &r 1 315 kr per bostadslidgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsviirdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvirde.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ioreningen har under aret slutfort arbetet med lekplatsen och nya parkeringsplatser for totalt 866 216 kronor

varav 100% av utgiften aktiveras och skrivs av under 20 ar. Féreningen har dven utfort 16pande underhall for

273 821 kronor och periodiskt underhall for 364 095 kronor. Det periodiska underhallet bestar bl a av
tdtning av fonster, renovering och byte av takfliktar, diverse tradgardsprojekt samt statusbesiktning av
ldgenheter for att upptiicka ev. felaktiga installationer och renoveringsarbeten som ér utforda i ligenheterna.
[ samband med varje légenhetsoverlatelser gérs dven en avflyttningsbesiktning, vilket ger féreningen savil
som kdpare information om statusen pa den aktuella ldgenheten och minimerar ddrmed risken till framtida
skador inom bl a vatten och el.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Under aret har tio dverlatelser
skett.

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2017-05-15 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie Marcus Olsson Ordfrande
Mikael Chruzander Ledamot
Erika Othzén Sekreterare
Petra Gunn Ledamot

Anna Katarina Oman Ledamot

Suppleant Barbro Oscarsson
Eva Chruzander

Revisorer Ohrlings PriceWaterhouse Coopers

Styrelsen har under rikenskapséret haft tio protokollférda sammantraden. Den ordinarie foreningsstimman
holls 2017-05-15 och extra foreningsstdmina 2017-06-08 ang. gruppanslutning av bredband
(foreningsstaimman beslutade att bordldgga fragan till 2018 érs ordinarie foreningsstiimma).

Stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket 2008-06-25.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Arsavgift bostdder per kvin
Driftskostnader per kvm
Fastighetslan per kvin
Genomsnittlig skuldriinta

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

FORANDRING I EGET KAPITAL

Belopp vid drets inging

Avsittning till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre
underhall

Omforing av foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION
Tili toreningsstimmans forfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yitre underhall, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhéll, utéver stadgeenlig reservering
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Féreningens ekonomiska stallning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt

tillaggsupplysningar.

Fond for yttre

2015
4422
-1708
177

635
684
2336
3,2

Balanserat
resultat resultat

-458 050 116 402

-290 000

116 402 -116402

-631 648

-631 648
75319

-556 329

106 200
277 800
-309 000
-631 329

-556 329
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Resultatriikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomsiittning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017

4516 883
0
4 516 883

-3 053 106
317112
-133 845
-693 973

-4 198 036

318 847

15
-243 543
-243 528

75319

75 319
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2016

4502 890
500 ‘
4 503 390 i

-3021 140 ;
-290 8§92
-134 077
-025 964

-4 072 073

431 317

211
-315 126
-314 %15

116 402

116 402
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldgeningstillgdangar
Byggnader och mark

Pagiende arbete

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgdngar
Omséttningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortftistig del av skuld till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

2017-12-31

15027 867
0
15 027 867

15027 867

23342
263 543
286 885

1 054 411
1054 411

1341 296

16 369 163

906 728
353 683
1260 411

-631 648
75319
-556 329

704 082

14 122 621
14 122 621

577 104
331 480
17 360

0

616 516
1 542 460

16 369 163
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2016-12-31

14 855 624
676 474
15 532 098

15 532 098

31871
240 140
272011

1035 764
1035764

1307 775

16 839 873

906 728
63 684
970 412

-458 050
116 402
-341 648

628 764

14 672 225
14 672 225

602 104
281 883
12 920

2 451
639 521
1538 884

16839 873
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde fran den l18pande verksamheten fore forindring av
rirelsekapital

Foriindring i rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Foérindring av leverantdrsskulder
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten efter foriindringar
av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvirv/forsiljning av byggnader och mark

Kassallode fréin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lin

Kassaflide frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2017

75319

693 973

769 292

-14 874
49 591
-21 016

782 993

-189 742

-189 742

-574 604
-574 604

15 647

1035764

1054 411
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2016

116 402

625964

742 366

94 152
-224 402
32900

645016

-1 664 410

-1 664 410

-502 104
-502 104

-1 521 498
2557262

1035764
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BENAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgAngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter f6r
forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Sver
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har
tillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-40 ar
Maskiner cch inventarier 5 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt 4r samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Higsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rinteintikter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas ndr det giller dkta bostadsriittsfSre ningar.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférméga, beriknas som forhallandet mellan
omsé#ttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhdllandet melian eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beréiknas soin fastighetslan inklusive kortfristig del vid 4rets utgng i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford rintekostnad exklusive rintebidrag 1 forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostadsriitter
Hyror parkeringar
Overlatelse- och pantsitiningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhéll
Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Uppvirmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snérdjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsikringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Léner och ersittningar till 5vriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

2017

4357 260
138 828
20 795

4 516 883

2017
273 821
364 095
476 997
819222
362 080
143 192
177 956
167 370

28 969
58 853
74 351
106 200

3053 106

2017

100 000
3194
30651

133 845
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2016

4357 260
125 668
19 962

4502 890

3]

01

fan

196 946
556 105
389 448
871992
354 959
156 957
183 471
52 497
200611
58 265
73 688
106 200

3021139

b
N

62 000
42 582
29 494

134 076
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Not § Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackuinulerade avskrivningar
Mark

Summa bokfort viirde
Taxeringsvirde byggnader

Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostiider

Not 6 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Pigiende arbete

Ingaende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader, elombyggnad

Under aret nedlagda kostnader, lekplats och nya parkeringar
Under aret genomforda omfordelningar (kostandsford del av
elombyggnad)

Under dret genomforda omfSrdelningar (aktiveras)

Utgfiende nedlagda kostnader

Not 8§ Kassa och bank

Nordea

Summa

2017-12-31

25207 870
866 216

26 074 086

-10 695 246
-693 973

-11389 219
343 000

15027 867

28 000 000
7400 000

35400 000

35 400 000

2017-12-31
17 (85 600

17 085 600

2017-12-31
676 474

0

189 742

0
-866 216

0

2017-12-31
1 054 411

1 054 411
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2016-12-31

22708 934
2498 936

25207 8§70

-10 069 282
-625 964

-10 693 246
343 000
14 855 624

28 000 000
7 400 000

35 400 000

35400 000

2016-12-31
17 085 600

17 085 600

2016-12-31
1511 000

1 234 920
676 474

-246 984

-2498 936

676 474

2016-12-31

1035764

1035764


















