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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsfdreningen Metallen fér hdrmed avge drsredovisning for
rakenskapsdret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamdl att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldfa bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Uppldtelse fér Gven omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsiégenhet eller lokal.
Bostadsr&it ar den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldielsen.
Medlem som innehar bostadsratl kalias bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och Iagenhetstérdelning

Féreningens fastighet, Metallen 2, bebyggdes 1963, Féreningen registererades 1962-04-10
och den ekonomiska planen registerades 1965-04-23, Fastigheten ar belégen pd
Kyrkbergsvéigen 20 A-F och Harmonigatan 34-40 i Sundsvall. P& fastigheten finns tre
bostadshus innehdliande 119 IGgenheter och en lokal, P& fastigheten finns &ven 100
parkeringsplatser.

L&genhetsfdrdelning:
35stycken 1 rum och kokskép
24 stycken 2 rum och kdk

52 stycken  3rum och kdk

6 stycken 4 rum och kék

2 stycken 5 rum och kdk

Total bostadsyta; 6 751 m2

Foreningens fastighet har under dret varit fullvérdeforsakrad hos Lansforsékringar. |
iorsakringen ingdr styrelseansvar samt férséikring mot ohyra. | férséikringen ingdr dven en
tillaggstdrsakring for bostadsrdttshavaren.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en gemensam tréningsiokal, solarium och dvernattningsrum som kan
nyttjas av de boende.

Férvalining
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen, fastighetsskdtsel samt trappstddning har
under réikenskapsdret skdtts av Férvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhdllsplan som visar fastighetens planerade
underhdllsbehov de kemmande tio dren. Underhdlisplanen uppdateras varje ar
samband med att fastigheten besiktas. Planen baseras friéimst pd fastighetens skick och
alerstdende livsldngd men dven pé styrelsens och medlemmarnas Gnskemadl.
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Uférda underhdllsatgdrder Ar
Utékning av parkeringsplatser och lekplats 2016-2017
Ombyggnad av elsystemet samt

byte till ledbelysning i allménna utrymmen 2015-2016
Byte av takkrén, fasadpldtar och balkongfronter 2015
Spolning och injustering av varmesystemet 2011
Asfaltering 2011

Byte av lagenhetsddrrar 2007

Byte av fonster 2005
Ombyggnad av ventilation 2004
Installation av bredband 2002
Totalt stambyte och badrumsrenovering 2001

Beskattning

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d vs
foreningen ar en dkta bostadsratisférening. Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 337 kr per
bostadslaigenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus
med tilhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas faxeringsvarde.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Féreningen har utfort 1dpande underhall f6r 328 069 kronor och periodiskt underhdll for 682
886 kronor. Det periodiska underhdllet bestér bl a av ombyggnad lokal, byte
vattenmatarkonsoll, utférd stamrensning, iordningstéllande av sandficka samt byte av
takfléiktar pd& Harmonig. 34 och 40 och Kyrkbergsv. 20 B, C och E.

Féreningen hade eft 1an vars bindningdstid 16pte ut 2018-09-30. Lanet bands pd 4 dr med
en ranta p& 1,42 %, tidigare rante 1,02 %. Frdn 2018-10-01 har féreningen tecknat etft
kollektivt bredbandsavtal f&r samitliga Ibgenheter, kostnaden fér det debiteras genom ett
s k bredbandstilléigg om 100 kronor per manad utéver Arsavgiften fér varje
bostadsrattshavare.,

Vdasentliga héndelser efter rakenskapséret

Foreningen har tvd 1&n vars bindningstid 16per ut 2019-02-20 respektive 2019-05-22. Lanet
med omsdttning 20/2 binds pd 5 &r och med en rénta pd 1,34 %, tidigare rénta 1,40 %.
Féreningen planerar att utféra en stor ventilationsombyggnad. Projektet kommer att
finansieras genom uppldning och en avgiftshdjning om 4 % fré&n 2019-04-01.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsdrets utgang var samtliga bostadsrétter i féreningen upplatna. Under éret
har 19 &verlételser skett,

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2018-05-29 haft fdljande
sammansattning:

Crdinarie Marcus Olsson Ordférande
Erika Othzén Sekreterare
Mikael Chruzander Ledamot
Petra Gunn Ledamot
Anna Ohman Ledamot
Suppleant Barbro Oskarsson

John K&llman
Revisorer Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under rikenskapséret haft tio protokollférda sammantréiden. Den ordinarie
foreningsstmman hélls 2018-05-29.

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-19.

FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling | sammandrag.

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning tkr 4 560 4 517 4 503 4 422 4338
Resultat efter finansiella poster ikr -421 75 116 -1 708 4609
Kassalikviditet A 65 87 85 177 151
Soliditet % 2 4 4 3 14
Arsavgift bostader per kvm kr 645 645 645 635 422
Varmekostnad per kvm totyta kr 124 121 129 125 129
Vattenkostnad per kvm totyta kr 35 54 53 35 54
Elkostnad per kvm tolyta kr 21 21 23 22 23
Fastighetstan per kvm kr 2085 2177 22465 2336 1 840
Genomsnittlig skuldrénta % 1,6 1.6 2,0 3.2 3.6

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1




Brf Metallen 5(12]
OCrg nr 789200-0311

FORANDRING | EGET KAPITAL

Fond for ytire  Balanseraf Arets
Insatser underhdill resultat  resultat Summa
Belopp vid arets ingéng 906 728 353 684 -631 648 75319 704083
Avsattning till fond fér yttre
underhdill 384 000 -384 000
lansprdktagande av fond fér
ytire underhdill -309 000 309 000
Omforing av féregdende drs
resultat 75319  -75319
Arets resultat - S 420787 -420787
Belopp vid drets utgang 906 728 428 684 -631 329 -420787 2837296
RESULTATDISPOSITION
Till f&reningsstammans (Griogande:
Balanserat resultat -631 329
Arets resuliaf -420 787
kronor -1052 116

Styrelsen foéreslér att medlen disponeras enligt foliande:

Reservering fond fér yhre underhdll, stadgeenlig reservering 104 200

Reservering fond f&r yhre underhdll, utéver stadgeenlig

reservering 277 800

lansprakstagande av fond for ytire underhdill -384 000

Balanseras i ny rékning -1 052114
kronor -1052114

Féreningens ekonomiska stalining i dvrigt framgdr av féljande resultai- och balansréikning samt
tilldggsupplysningar.
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Resvltatrakning Not

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkosthader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillg&ngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresvltat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranfekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018

4559 815
4 559 815

-3 592 659
-335 630
-130 626
-693 973

-4 752 888

-193 073

0
-227 714
-227 714

-420 787

-420 787
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2017

4516 883
4 516 883

-3053 106
-317 112
-133 845
-693 973

-4 198 036

318 847

15
-243 543
-243 528

75 319

75319
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Balansrékning

Tillgéngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstiligangar
Bvyggnader och mark

Summa matetiella anléggningstiligéngar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgéngar
Korffristiga fordringar

Cvriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa korifristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhaili
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skuld fill kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkier
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2018-12-31

14 333 894
14 333 894

14 333 894

209 056
270 269
479 325

661 824
661824

1141 149

15475 043

206 728
428 685
1335413

-631 329
-420 787
-10521146

283 297

13 447 517
13 447 517

631 504
386 403
3 555
722767
1744 229

15475 043
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2017-12-31

15027 867
15 027 867

15 027 867

23 342
263 543
286 885

1 054 411
1054 411

1341 296

16 369 163

206 728
353 683
1260411

-631 648
75319
-556 329

704 082

14122 621
14 122 621

577 104
331 480
17 360
616 516
1542 460

16 369 163
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Arets resultat

Justering f6ér poster som inte ingdr i kassafldédet
Avskrivningar

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital

Férandring i rérelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter
férandringar av rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Férvarv/forsalining av byggnader och mark
Forvarv/forsaljining av inventarier
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda uppldtelseavgifter

Forandring av Iangfristig skuld

Kassafléde frén finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid darets slut

2018
-420 787
693973

2731846

-192 440
54 924
92 446

228116

o | OO

0
0
-620 704

-620704

-392 588

661823
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2017

75319

693973

769 292

-14 874
49 591
-21 016

782 993

-189 742
0

-189 742

0
0
-574 604

-574 604

18 647
1035764

1054411
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

/&rsredovisningen ar upprattad i enlighet med darsredovisningslagen och uppstalld i
enlighet med BFNAR 2014:10, &rsredovisning i mindre féretag.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anl&ggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivéd,
okar tilgdngarnas redovisade varde. Utgifter fér reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systemaiiskt dver tillgdngens beddmda
nytfjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillGmpats:

Ursprunglig byggnad 100 &r
Tillkommande utgifter 10-40 &r
Maskiner och inventarier 5ar

Markvdardet ér inte féremdl fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt,

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdillas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Hégsta
Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintdkter hanférliga till
fastigheter inte ska beskattas nér det gdller &kia bostadsréttsféreningar.

Féreningens fond fér yitre underhdill

Reservering till fdreningens fond f&r yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering goérs i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdllsplan. Efter att beslut tagits pd féreningsstdmma sker dverféring frén balanserat
resultat fill fond f&r yttre underhall,

Nyckeltalsdefinifioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhdllandet
mellan omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhdllandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdiknas som fastighetsi@n inklusive kortfristig del vid
arets utgdng i férhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rntekostnad exklusive réntebidrag i
forhallande till genomsnittiiga fastighetsian.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostadsréatter

Hyror parkeringar

Bredband

Overlételse- och pantsattningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdl!
Fastighetsskdisel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdllining

Snérdjning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsakringar

TV, bredband och telefoni

Fastighetsskatt
Summa
Not 4 Personalkestnader

Arvoden fill styrelsen

Léner och ersattningar till dvriga anstdllda

Socidla avgifter enligt lag och avial

Summa

201

[e+]

4357 260
141 321
35700
25 464

|

328 069
682 886
487 226
835117
373 048
143 538
164 303
258 737

40 631

61 206
111 698
106 200

3592 659

201

100 000
0
30 626

130 626

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllida av féreningsstGimman.
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201

|

4357 260
138 828

0

20795

4516 883

2017
273 821
364 095
476 997
819 222
362 080
143192
177 956
167 370

28 969
58 853
74 351

017
100 000
3194
30 651

133 845




Brf Metallen
Crg nr 789200-0311

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvéarde

ngéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utg&ende ackumulerade avskriviningar
Mark
Summa bokfort vérde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvarde ér uppdelat enligt féljiande:

Bostéder

Not é Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Nordeg

Summa

2018-12-31

26074086
0

26 074086
-11 389 219
-693 973

-12083 192

343 000
14 333 894

28 000 000
7 400 000

35 400 000

35 400 000

2018-12-31

17 085 600

17 085 4600

2018-12-31

661 824

661 824

1112

2017-12-31
25207 870
866216

26 074086

-10 695 246
-693 973

-11 389 219
343 000
15 027 867

28 000 000
7 400 000

35 400 000

35 400 000

2017-12-31
17 085 600

17 085 400

2017-12-31

1054 411

1054 411
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Amortering

Rénta kommande dr Skuld  Omsdattes
Nordea Hypotek AB 1,75% 150 000 732100 2022-11-16
Nordea Hypotek AB 1,40% 100 000 2175000 2019-02-20
Nordea Hypotek AB 2,00% 47 500 1980750 2019-05-22
Stadshypotek AB 1,42% 60000 2128200 2022-09-30
Stadshypotek AB 1,40% 24 004 2062971 2021-07-30
Stadshypotek AB 1,66% 100 000 3450000 2020-06-30
Nordea Hypotek AB 1,80% 150000 1550000 2021-11-17
Summa fastighetsldn 631 504 14079 021
Avgdrr beréknade amorteringar nasta
rakenskapsdr, redovisas som kortfristig
skuld -631 504
Summa langfristig del 13 447 517
Om fem &r ber&knas nuvarande
skulder fill kreditinstitut uppgd Hill 10921 501

Sundsvall 2019- O+ - 24

L~ (A~ () Co

- &

Marcus Qlsson Mikael Chruzander Arma Ohman
Ordférande
Guens o &
7%%/1 /
Petra Gunn Erika Othzén

Var revisionsberattelse har ldmnats 2019- ©S ~©%

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Joliansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Brf Metallen, org.nr 789200-0311

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Metallen for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhé&llanden som kan paverka formigan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifriin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.



¢ skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sfidana upplysningar &r otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér
Brf Metallen for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:
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o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nfigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

¢  pindgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
férenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pd vér professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgarder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertriadelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhéllanden som
ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Sundsvall den 3 maj 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Johansso
Auktoriserad revisor
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